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M Laqualita energetica del'immobi-
le concorre alla definizione del prez-
zo di vendita «solo nel caso di classi
energetiche elevate». E nei centristo-
rici delle grandi citta Petichetta gre-
en & considerata «trascurabile». A
dirlo sono gli operatori. L’Enea, in
collaborazione con Assoimmobilia-
re, ieri ha presentato i risultati di un
sondaggio effettuato con i principali
fondiimmobiliari attiviin Italia: a fre-
nare gli interventi per il migliora-
mentoenergetico € soprattuttoladif-
ficolta diaccessoafinanziamenti. Ep-
pure, Pedificio "a bolletta zero" non &
pil1 solo una chimera: a Follonica 20
famiglie in un condominio con im-
pianto geotermico integrato, solo
per il fatto di abitare Ii, guadagnano
ogni anno 1.200 euro. Il Piano citta
ha appena liberato 318 milioni, in
molti casi perriqualificareil patrimo-
nio immobiliare esistente. Riducen-
do gli sprechi in bolletta si possono
liberare risorse; qualificando Poffer-
ta(oggile casein classe A+, AoBnon
sono pil del 10% ), si risana il merca-
to. La spending review del mattone,
insomma, passa obbligatoriamente
per I'efficienza energetica.
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La geotermia
riscalda la casa:
risparmi del 70%

Installazioni cresciute
del 37% inun anno:
il calore della terra piace

Da Citylife al Borgo
bergamasco, il taglio
in bolletta diventa realta

Michela Finizio

# Siallargalaproduzione ecologi-
cadi energia termica nelle citta. La
geotermia, dopo decenni di stasi,
sta conoscendo una stagione di ri-
lancio nei nuovi sviluppi immobi-
liari. Trivellare in Italia puo costa-
re fino a un milione di euro per
ogni chilometro di profondita del
pozzo e c'e il rischio di trovare una
risorsainutilizzabile o insufficien-
te. Eppure costruttori e progettisti
credono lo stesso in questa fonte
rinnovabile, perché i vantaggi in
bolletta sono elevati.

Tre sono le finalita della geoter-
mia (quella piu diffusa, «<abassa en-
talpia») in ambito residenziale: il
riscaldamento, il raffrescamento e
laproduzione di acqua calda. Alcu-
ne sonde attingono dal serbatoio
termico del sottosuolo (da 5 fino a
100 metri di profondita) e, nelle
cantine dell’edificio, le pompe di
calore alimentate da energia elet-
tricatrattengonoil caldo, lo trasfor-
mano e lo diffondono negli appar-
tamenti. Rispetto alla sua naturale
disponibilita in tutto il Paese e alle
potenzialitadi sfruttamento, la ge-
otermia ancora non é cosi diffusa
in Italia: il conto energia e il bonus
del 55% per l'efficienza energetica
finora hanno incentivato soprat-
tutto altri interventi, come il foto-
voltaico e la sostituzione di infissi
e caldaie; gli iter autorizzativi per
trivellare non sono conosciuti né
omogenei (a volte basta il silenzio-
assenso, alcuni enti locali chiedo-
no una tassa una tantum per lo
sfruttamento dell’energia, in altri
casi serve l’autorizzazione dell’en-
te perla gestione delle acque sotter-
ranee). E la difficolta di trovare in-
stallatori qualificati ha favorito il
solare termico.

Orafinalmente € entrato in vigo-
re il Conto termico, atteso per oltre
un anno dagli operatori, che intro-
duce un meccanismo di finanzia-
mento specifico per il settore. Ri-
spetto al bonus del 55% (che reste-
rain vita, salvo sorprese, fino al 30
giugno per poi scalare al 36%) non
offre una detrazione fiscale ma —
tramite il Gestore dei servizi ener-
getici(Gse) - elargisce direttamen-

te sul conto corrente un contributo
in rate annuali uguali per 2 0 5 an-
ni, a seconda del tipo di intervento
(vedi Casaz4 Plus del 17 gennaio).
Anche grazie a questa novita, vive-
re in un edificio geotermico sara
sempre piu frequente. Secondo
'ultimo rapporto sui comuni rin-
novabili di Legambiente, gia dal
2006 la crescita degli impianti &
stata impressionante: si € passati
dai cinque comuni toscani dove
eraunarealta gia ainizio Novecen-
to ai 334 impianti censiti a fine del
2012. Solo'anno scorso le installa-
zioni sono cresciute pittdel 37%, in
particolare al Centro-Nord.

In media I'investimento iniziale
per realizzare un impianto geoter-
mico e recuperabile in un lasso di
tempo trai6 e iio anni, a seconda
dell’impiantoe degliincentivi otte-
nuti. Riscaldare una casa conlage-
otermia costa annualmente anche
la meta rispetto a usare una calda-
iaametanoel'integrazione conal-
tre fonti rinnovabili (fotovoltaico o
solare termico) puo aiutare ad ali-
mentare ointegrare le pompedi ca-
lore: in questo caso i risparmi in
bolletta arrivano fino al 70%, sen-

La top ten dei Comuni

AD ALTA ENTALPIA
| primi dieci per potenza installata
(inmegaWatt elettrici e termici)

COMUNE MWE MWT
1 Pomarance (Pi) 288 =
2 Radicondoli (Si) 180 120
3 Castelnuovo (Pi) 1145 63
4 Piancastagno(Si) 1115 -
5 MonterotondoM.(Gr) 100 4,6
6 Montieri (Gr) 60 =
7 Monteverdi M. (Pi) 40 &
8 Chiusdino (Si) 20 5
9 Santa Fiora (Gr) 20 =
10 Ferrara 14 =

A BASSA ENTALPIA

| primi dieci per potenza installata
(in kiloWatt)

COMUNE KW
1 Rivarossa(To) 5.057
2 Lecco 2.400
3  BagnodiRomagna (Fc) 2.248
4  Corsico (Mi) 1.200
5 Castione Andevenno(So) 1.172
6 Montebeliuna (Tv) 1.124
7 Rimini 1.067
8 Brescia 830
9 Mantova 794

10 Cormano (Mi) 640

FONTE: Comurii Rinnovabili 2012 di Legambiente

za contare la riduzione dei gas in-
quinanti in atmosfera. Nel 2010,
ad esempio, ad Asti sono stati in-
stallati due impianti geotermici a
servizio di due palazzine in classe
energetica A+ da 17 appartamenti
ciascuna, con potenza termica di
circa 140 kW totali e integrati con
unimpianto fotovoltaico e unsiste-
ma di recupero dell’acqua tramite
serbatoio collocato nel sottotetto:
il rientro dell’investimento & stato
stimato in 5 anni, con un rispar-
miodi 81tonnellate di CO2 in atmo-
sferal’anno.

A progettare nuove costruzioni
residenziali, prevedendo I'accesso
alla fonte geotermica, sono ormai
tanti architetti. Lo ha fatto Mario
Botta sfruttando l'acqua di falda,
un tempo utilizzata per il famoso
"Camparino”, perleduetorridage
13 piani a Sesto San Giovanni: volu-
te da Moretti Real Estate e vendu-
te per circa '80% (in media a
4.000/4.200 euro al mq), le resi-
denze sono dotate di pannelli ra-
dianti a pavimento alimentati da
scambiatori di calore che d’estate
garantiscono anche il raffresca-
mento degli interni, prelevando
l’'acqua di falda a 14°C. Anche il ca-
ratteristico Borgo Astori, riqualifi-
cato da Ediprojecta Torre de’ Rove-
rinella periferia collinare di Berga-
mo, offre 52 abitazioni alimentate
da 24 sonde geotermiche, con un
risparmio per gli inquilini tra il 20
eil25% rispetto a un sistema tradi-
zionale.

Dallavilletta unifamiliare all’im-
ponente riqualificazione urbana,

si affida al calore della terra anche -

Citylife, il maxi-cantiere nell’ex po-
lofieristico di Milano: I'intero com-
plesso attingera dall’acqua di falda
a 15°C. Prelevata da 13 pozzi «di
emulgimento», verra immagazzi-
nata in un collettore (chiamato
«condominio dell’acqua di falda»)
che serviral'intero complessoresi-
denziale, progettato da Zaha Ha-
did e Daniel Libeskind. Gli scam-
biatori di calore di ogni edificio ali-
menteranno gratuitamente i soffit-
ti radianti degli appartamenti per
il loro raffrescamento. Con Pinte-
grazione delle pompe di calore, si
potra regolare la temperatura ma
inquesto casoicosti medi per fami-
glia non sono ancora stati stimati
da Citylife. Una volta sfruttata dal
punto di vista termico, ’'acqua ver-
ra stoccata e utilizzata per irrigare
ibalconi e il verde condominiale e
per gli scarichi dei servizi igienici.

@ RIPRODUZIONE RISERVATA
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Residenze con la geotermia
www.casa24plus.it/mercato

QUANDO L'IMPIANTO GEOTERMICO

E UN MUST PER | PROGETTISTI

|19

ll «condominio deli"acqua di falda» raffresca Citylife

L'intero complesso residenziale Citylife, progettato dagli architetti Zaha
Hadid e Daniel Libeskind (nella foto), in costruziore nell'ex polo fieristico di
Milano, attingera dall'acqua difalda a15° C. Prelevata da 13 pozzi, verra
immagazzinata in un collettore, chiamato «condominio dell'acqua di falda»

PAROLE CHIAVE

Geotermia

E unaforma di energia che
proviene dal calore della terra, in
profondita. Sono 334 i Comuni che
la utilizzano come fonte
rinnovabile, per una potenza totale
di 962,9 MW elettrici, 147,4 MW
termici e 884,7 kW frigoriferi.
Secondo il report Legambiente
«Comuni Rinnovabili 2012», sono
7.986 i Comuni dove si trova
almeno un impiantodafonte .
rinnovabile (erano 3.190 nel 2Q008)

Bassa entalpia

Quando le temperature sono
inferiori ai 150° Csiparla
geotermia «a bassa entalpian»: in
questo caso si utilizza la differenza
e la costanza di temperatura de!
sottosuolo per regolare l'aria,
tramite degli scambiatori di calore,
e fornire energia termica agli
edifici. Tre sono gli usi in ambito
residenziale: il riscaldamento, il
raffrescamento e la produzione di
acquacalda
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Vendute per '80% le residenze di via Campari

Le due torri
residenziali a
Sesto San
Giovanni (Mi)
sono -
immersein un
parco di
émilamg, con
centro fithess
indoor
collegatocon
gliascensori
ai piani: le
abitazioniin
classe A sono
alimentate da
un impianto

geotermico

Sonde a 150 metri sotto la palazzina di Corso Vercellia Milan6

intervento su
un edificioin
classe
energetica G,
costruito nel
1960,
interamente
abitato: prima
gliinquilini
pagavano
196.700 euro
I'anno, oggi
conla
geotermiail
taglioin
bolletta
stimato & del
83 per cento

Ricavi in bolletta per il condominio di Follonica

Le 20 famiglie :
chevivononel
condominio di
Follonica,
progettato
dalla coop
Avvenire e
dallo studio
Ecogeo, in 2
anni hanno
guadagnato
circal.200€
ciascuna
grazie aun
impianto
geotermico
integrato con
fotovoltaico

Alta entalpia

La geotermia «ad alta entalpia»
utilizza sonde che raggiungono
temperature del sottosuolo
superiori ai 150° C. In questi casi,
trarite una turbina a vapore, &
possibile produrre energia
elettrica. A Larderello, in Toscana,
nel 1904 fu inaugurato il primo
grande impianto europeoc. Mai
Comuni italiani che la utilizzano
sono solo 11, di cui novetrale
provincie di Grosseto, Pisa e Siena

La fotografia delle rinnovabili in Italia

Sono 7.986 i Comuni dove si trova almeno un impianto da fonte rinnovabile;
in particolare 334 che utilizzano la geotermia (+37% rispetto al 2011)

SOLARE SOLARE MINI
ANNO TERMICO FOTOVOLTAICO EOLICO IDROELETTRICO BIOMASSA GEOTERMIA TOTALE
2006 108 74 118 40 32 5 356
2007 268 287 136 % 178 9 1262
2008 390 203 = 157 114 306 28 3.190
2009 2.996 5025 248 698 604 73 5591
2010 4.064 B31% 297 799 788 181 6.993
2011 4384 T8 394 946 1136 290 7.661
2012 6.256 7.708 450 1021 1140 334 7.898

FONTE: Legambiente su dati Comuni, Gse, Enea, ltabia e Fiper, Anev

In condominio

a Milano

il calore arriva
da sotto i garage

A Follonica
laresidenza
rende 1.200 €
annui a famiglia

CORSO VERCELLI
E stato possibile trivellare
grazie a macchinari «light»:
risparmi stimati del 79%

PROVINCIA DI GROSSETO
Costi contenuti delle pompe
e ricavi dal fotovoltaico:

il mix ora si replica in citta

B Il documento di fine lavori é arri-
vato la settimana scorsa. La geoter-
mia & adesso possibile anche nei con-
domini esistenti, in pieno centro me-
tropolitano. Sono una settantina le
famiglie che abitano in Corso Vercel-
li 22-28, a Milano, dove si ¢ appena
concluso un intervento di recupero
progettato dallo studio Goldmann &
Partners, dell'architetto Isabella Gol-
dmann: le abitazioni ora sfruttano il
caloredel terreno, a 150 metridipro-
fondita, sottoi garage dell’edificio.

1l progetto & partito nel 2010, gra-
zie al finanziamento del Fondo Pen-
sioni Cariplo, proprietario dell’im-
mobile. «La proprietd unica — spiega
'architetto Goldmann - & statal’ele-
mento determinante. Di solitoicosti
elevati e la difficolta di trovare l'ac-
cordo dei condomini frenano gli in-
terventi di recupero. In questo caso
un fondo immobiliare in via diestin-
zione ha scelto di valorizzare il com-
plessoprima di dismetterlo». Sié de-
ciso di intervenire su un edificio di
pregioinclasse energetica G, costrui-
to nel 1960, interamente abitato, ri-
scaldato con caldaie a gasolio. Prima
gli inquilini pagavano 196.700 euro
I’anno destinate al gasolio e all’elet-
tricita per alimentare le centrali ter-
miche. 1l taglio in bolletta registrato
¢ dell’83 per cento. L’investimento
complessivo é stato di 4 milioni dieu-
ro, pariacirca 438 euroal metroqua-
drato. «Il tempo di ammortamento
stimato é sotto i vent’anni», precisa
Parchitetto.

Normalmente per perforareil ter-
reno sono necessarie torri alte 8-9
metri, ma nei garage (dove per alcu-
ni mesigli inquilini non hanno potu-
to parcheggiare)e stato utilizzatoun
moderno macchinario realizzato su
misura e alto 2,7 metri. Grazie a 38
sonde e con I'aiuto di una pompa di
calore alimentata a energia elettrica
per i momenti di picco, si ottiene ac-
quacalda(traisseiso’Cd’'invernoe
a bassa temperatura d’estate) ed
energia sufficiente per riscaldare o
raffreddare gli appartamenti. I pan-
nelli radianti sotto il pavimento
c’erano gia, per il resto € bastato in-
viare alla Provincia di Milanounare-
lazione geologicasulla conformazio-
nedelterreno.

Insieme alla coibentazione e alla
sostituzione dei serramenti, la ri-
strutturazione harivalutato'immo-
bile di 2mila euro per metro quadra-
to(primail prezzo dimercatoerain-
torno ai 4.500) e ridotto le emissioni
di CO2 del 30 per cento. «L'nvesti-
mento € stato importante — conclu-
de Isabella Goldmann — ma'oppor-
tunita di eliminare i termosifonidal-
le nostre case dev'essere il primo in-
tervento su cui disegnare ogni ri-
strutturazione». — Mi. F.

O RIPRODUDIONE RISERVATA

B A Follonica, localita balneare in
provincia di Grosseto, nel 2010 una
ventinadi famiglie hanno acquista-
to casa nel «condominio a emissio-
ni zero» progettato dalla Cooperati-
va Avvenire e dallo studio Ecogeo
di Siena. Tutto funziona con geoter-
mia e, dopo due anni, i vantaggi si
possono toccare con mano diretta-
mente inbolletta.

«Essendo un impianto compo-
sto, alimentato da fotovoltaico e ca-
pace di produrre energia poi immes-
sanellarete, in due anniil condomi-
nioha ottenutoricavi per 21mila eu-
ro: in parte queste risorse sonoser-
vite per far funzionare il locale geo-
termico, in parte ciascuna famiglia
ha guadagnato circa 1.200 euro
al’anno», racconta Giacomo Biser-
ni dello studio Ecogeo. Quindi non
solo bolletta zero, ma anche ricavi
inbolletta.

1l condominio, facente parte di
un’area Peep (Piano per l'edilizia
economica e popolare), & dotato di
16 sonde che arrivano finoa 120 me-
tri di profondita per acquisire calo-
re, spinto poi dalle pompe attraver-
so un sistema di serpentine fino a
sotto il pavimento, il tutto alimenta-
to da pannelli fotovoltaici sul tetto.
L’impianto fornisceil 100% diriscal-
damento, raffrescamento, deumidi-
ficazione e acquacalda sanitaria du-
rante le varie stagioni. Gli apparta-
menti, tra gli 8o e i 100 mgq, sono
stati acquistati per circa 255mila eu-
ro ciascuno, comprensivi di box au-
to e giardino privato. «In 18 mesiab-
biamo registrato che le spese per
far funzionare la geotermia sono
state paria circa 4.200 europerl'in-
tero condominio - aggiunge Biser-
ni — cioé circa 250 euro a famiglia
comprese le tasse».

L’esperienza di Follonica ha da-
to, dal punto di vista tecnico, risulta-
ti tangibili e adesso lo studio Eco-
geo vuole riproporre a Grosseto
I'iniziativa: sono stati avviati da po-
co ilavori per la costruzione, conla
stessa tecnologia, di un nuovo con-
dominio in zona semi-centrale. «Si
trattadi unademolizione ericostru-
zione - spiega — € sono previste no-
ve abitazioni. L’efficienza energeti-
ca sara anche maggiore, ma il Con-
to energia oggi é meno incisivo ri-
spetto a quello ottenuto nel 2009 a
Follonica, per cuiiricavi scenderan-
no»,aggiunge. Lagestione diunap-
partamento tipo in questo condomi-
nio, per esempio di 75 mq, permette-
radirisparmiare 1.300 — 1.500 €Uro
Panno (per riscaldamento, raffre-
scamento e acqua calda sanitaria),
acuisisomma laquotaparte, secon-
do le tabelle millesimali, dei circa
6mila euro di incentivi prodotti
dall’impianto fotovoltaico. — Mi. F.
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